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INFORIME DEL REVISOR FISCAL

Sefiores Accionistas
Accitn Sociedad Fiduciaria S.A.;

informe sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros de Accién Sociedad Fiduciaria S.A. (la Scciedad), los cuales
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 vy los estados de
resultados y otro resultado integral, de cambics en el patrimonio v de flujos de efectivo por el
ano que termind en esa fecha y sus respectivas notas, que inciuyen las politicas contables
significativas y ofra informacion explicativa; ademas audité los fondos de inversion colectiva,
fondo de pensicones voluntarias vy fideicomisos gue se indican en el numeral 3) de este informe ¥
gue son administrades por la Sociedad.

Responsabilidad de la administracién en relacion con los estados financieros

La administracion es responsable por la adecuada preparacion y presentacion de estos estados
financieros de acuerdo con Normas de Contabilidad v de Informacién Financiera aceptadas en
Colombia. Esta responsabilidad incluye: disefar, implementar v mantener el control interno
relevante para la preparacion y presentacién de estados financieros libres de errores de
importancia material, bien sea por fraude o error; seleccionar vy aplicar las paliticas contables
apropiadas, asi como establecer los estimados contables razonables en las circunstancias,

Responsabilidad del revisor fiscal

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros con base en
mi auditoria. Obtuve las informaciones necesarias para cumplir mis funciones vy efectué mi
examen de acusrdo con Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombis. Tales
normas requieren que cumpla con requisitos éticos, planifique y efecte Iz auditoria para
obtener una seguridad razonable sobre si los estades financieros estén libres de errores de
importancia material.

Una auditoria incluye realizar procedimientos para abtener evidencia sohre los montos v
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del revisor fiscal, incluyendo la evaluacion del riesgo de errores de importancia material en los
estados financieros. En dicha evaluacidn del riesgo, el revisor fiscal tiene en cuenta el control
interno relevante para la preparacién y presentacién de los estados financieros, con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. Una auditoria
también incluye evaluar el uso de politicas contables apropiadas v la razonsbilidad de los
estimados contabies realizados por la administracion, asi como evaluar la presentacion de los
estados financieros an general.

Considero gue la evidencia de auditorfa que obtuve proporciona una base razonable para
fundamentar la opinidn calificada que expreso mas adelante.
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Bases para la opinion calificada

Como se describe en la nota 18 v en el literal a) de la nota 32 a los estados financieros, la
Sociedad recconoci¢ al 31 de diciembre de 2017 una provisidn y un gasto por $16.881,6
millones, correspondiente a un eventc de riesgo operativo, el cual de acuerdo con las
investigaciones vy andlisis realizados por la administracion de la Sociedad, se materializé en la
oficina de la ciudad de Cali entre el afc 2014 y hasta inicios de 2018, relacionado con ef uso
indebido de recursos de las cuentas bancarias de algunos negocios fiduciarios asociados al
Fondo de Inversidn Colectiva Accién Uno, administrade por la Sociedad y con fa emisién de
certificados de garantias y pagarés a favor de tercercs, sin la debida autorizacion de los
fideicomitentes y/o benseficiarios de los fideicomisos administrados. El monto estimado de la
provision para la restitucion de los recursos apropiades indebidamente fue determinado por la
administracion de la Sociedad sobre los negocios administrados en la ciudad de Cali que
presentaban comportamientos inusuales de ingresos y egresos de recursos vy sobre la emision
de certificades de garantias v pagarés a favor de terceros en dicha oficing; consecuentemente
mi evidencia de auditoria se fundamenté dnicamente en la documentacién e informacidn
suministrada por la Sociedad y no me fue posible determinar si se hubieran requerido ajustes al
monto de provisién presentado en los estados financieros de haberse realizado por parte de la
Sociedad una investigacion y anélisis scbre ia totalidad de los negocios administrados en dicha
cficina.

Opinidn calificada

En mi opinién, excepto por los posibles efectos del asunto descrito en el pérrafo de bases para
fa opinidn calificada, los estados firancieros que se mencionan, preparados de acuerdo con
informacion tomada fielmente de los fbros y adjuntos a este informe, presentan
razonablemente, en todos los aspectos de importancia material, la situacién financiera de la
Sociedad al 31 de diciembre de 2017, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo
por el ano gue termind en esa fecha, de acuerdo con Normas de Contabilidad y de Informacion
Financlera aceptadas en Colombia, aplicadas de manera uniforme con el afo anterior.

Parrafo de énfasis
Sin calificar mi opinidn:

al Llamo fa atencion sobre la nota 18 a los estados financieros al 31 de diciembre de 2017,
fa cual indica que la Sociedad, en calidad de administradora de los negocios fiduciarios
afectados por el evento de riesgo operativo mencionado en el parrafo de bases para la
opinion calificada, al 17 de mayo de 2019 restituyd $14.820,1 millones a los citados
negocios fiduciarios.

b} Llamo la atencién sobre el literal d) de la nota 32 a los estados financieros, en el cual se
indica que con posterioridad a la emision de los estados financieros al 31 de diciembre
de 2017 v a mi informe de fecha 17 de mayo de 2019, Iz Superintendencia Financiera
da Colombis a través del requerimiento N° 2017148505-013-000 del 6 ds junio de 2019,
en desarrollo del proceso de inspeccion y autorizacion de los estados financiercs con



c)

corte al 31 de diciembre de 2017, solicité a la Sociedad Fiduciaria incluir en las
revelaciones de sus estados financieros las notas 23 y 25 relacionadas con gastos por
beneficios a empleados y gastos por riesgo operativo.

Llamo la atencion sobre &i literal d) de la nota 32 a los estados financieros, en el cual se
indica que con postericridad a la emisidn de los estados financiercs at 31 de diciembre
de 2017 y a mi informe de fecha 17 de mayoe de 2019, excepto por las notas 23y 25 a
los estados financieros que son del 18 de diciembre de 2019, la Superintendencia
Financiera de Colombia a través del requerimiento N° 2019176019-007-000 del 14 de
enerc de 2020, en desarroiio del proceso de inspeccién v autorizacion de los estados
financieros con corte al 31 de diciembre de 2017, requirié nuevamente a la Sociedad
Fiduciaria para ampliar la revelacidn del fiteral b} de la nota 32 - Hechos ocurridos
después del periodo sobre el que se informa, respecto & la fecha de registro de la
provision por procesos judiciales,

Llamo la atencidn sobre el literal d) de |z nota 32 a los estados financieros, en el cual se
indica que con posterioridad a la emisidn de los estados financieros al 31 de diciembre
ds 2017 y a mi informe de fecha 17 de mayo de 2019, excepto por las notas 23 y 25 a
los estados financieros que son del 19 de diciembre de 2019 v el literal b) de la nota 32
a los estados financieros que es del 30 de marzo de 2020, la Superintendencia
Financiera de Colombia a través del requerimiento N° 20191760198-027-000 del 14 de
abril de 2020, en desarrollo del proceso de inspeccidon y autorizacién de los estados
financieros con corte al 31 de diciembre de 2017, requirié nuevamente a la Sociedad
Fiduciaria para:

a. Ajustar algunos asuntos de redaccion de las notas 28 y 31.

. Ampliar los literales al y b) de la nota 32 respecto a los planes de accidn sobre
los procesos que soportan la administracion de recursos de terceros y los
procescs juridicos instaurados en contra de la sociedad fiduciaria por los
negocios Tiduciarios administrados del proyecto inmobiliaric Marcas Mall,
respectivamente,

¢. Revelar las sanciones impuestas con motive de los pliegos de cargos emitidos

por la Superintendencia Financigra de Colombia, come se indica en el literal ¢}
de la nota 32.

Otros asuntos

al

9)

Los estados financieros al v por el afc terminade el 31 de diciembre de 2016 se
presentan exclusivamente para fines de comparacién, fueron auditados por otro
contador publico, v en su informe de fecha 9 de febrero de 2017, expresé una opinién
sin salvedades sobre fos mismos,

Como resultado de los requerimientos enviados por la Superintendencia Financiera de
Colombia N° 2017148505-013-000 del 6 de junio de 2019, N° 2019176019-007-000 del
14 de enero y N° 2019176019-027-000 del 14 de akril de 2020, v como se menciona en



¢

el pérrafo de énfasis, la Sociedad Fiduciaria modificd sus notas a los estados financieros
para incluir las notas 23 vy 25 relacionadas con gastos por beneficios a empleados vy
gastos por riesge operativo; ampliar el literal b} de la nota 32, respecto a la fecha de
registro de la provision por procesos judiciales; ajustar algunes asuntos de redaccion de
las notas 28 y 31; ampliar los literales a) v b} de la nota 32 respscto a los planes de
accion sobre los procesos que soportan la administracion de recursos de terceros y los
procesos juridicos instaurados en contra de la sociedad fiduciaria por los negocios
fiduciarios administrados del proyecto inmobiliaric Marcas Mall, respectivaments, v
revelar las sanciones impusstas con motive de los pliegos de cargos emitidos por la
Superintendencia Financiera de Colombia, como se indica en el literat ¢) de la nota 32,
Estas situaciones no modifican mis informes previamente emitidos el 17 de mayo, 19
de diciembre de 2012 vy 30 de marzo de 2020.

En desarrcllo del proceso de inspeccion y autorizacién de los estados financieros al 31
de diciembre de 2017 y como se indica en el literal d) de la nota 32 a los estados
financieros, la Superintendencia Financiera de Colombia madiante los reguerimientos
N°s 2017148505-013-000, 2017148505-016-000, 2017148505-019-000 del 6, 12 v 14 de
junio de 2019, respectivamente, requiri¢ a la Sociedad Fiduciaria para:

o Retrasmitir los estados financieros de los siguientes negocios fiduciarics para
reconccer ciertes efectos en los saldos de las cuentas considerando el
suministro de nueva documentacién scporte y reclasificaciones contables
efectuadas por la Sociedad Fiduciaria; sin embargo, mis informes de abstencion
emitidos el 21 de febrero vy 17 de mayo de 2019 se mantienan sin modificacion:

FA-3891 Patrimonic Auténomo Begum (3-1-567135)

FA-897 Fideicomiso Expocredit - Taxis (3-1-72348)

FI-025 E! Portal de las Ferias {2-1-2360)

FA-458 Fideicomisc Lota Prosant S.A. ~ GMH {2-1-7882)

= F-021 Villa Linda Bello (2-1-10987)

= FA-987 Fideicomiso Lote Complejc Bacata {2-1-19908)

= FA-1050 Fideicomiso Lote Proyecto Uraku Suites (2-1-20802)
=  FA-2410 Fideicomiso Marco Air Port Plaza (3-1-7871)

o Retrasmitir los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 de los siguientes
negocios fiduciarios, scbre los cuales habia emitido un informe de abstencién
scbre los mismos el 17 de mayo de 2019, Ahora bien, considerando gue como
resultado de dicha retrasmisién, la administracién de la Sociedad Fiduciaria me
suministré fa documentacion de soporte que estaba pendiente, mis informes
cambiaron a una opinidn sin salvedades:

= FA-2281 Fideicomiso Fawcet — Mincultura (3-1-39672)
= FA-1056 Fideicomiso Recursos Uraku Suites (2-1-20828)



d} Posteriormente, como parte del mencionado proceso de inspeccion y autorizacion de
los estados financiercs al 31 de diciembre de 2017 y como se indica en el literal d) de la
nota 32 a los estados financieros de la Sociedad Fiduciaria, la Superintendencia
Financiers de Colombia mediante los requerimientos N°s 2018176019-007-000 vy
2019176019-G17-000 del 14 de enero v 19 de febrerc de 2020, respectivamente,
requirié nuevamente a la Sociedad Fiduciaria para:

o Reemitir los estados financieros de los siguientes negocios fiduciarios para
ampliar las revelaciones de ciertas notas a los estados financieros; sin embargo,
mis infarmes emitidos el 21 de febrero, 17 de mayo v 19 de diciembre de 2019
se mantienean sin modificacion:

FA-3991 Patrimonio Autdénomo Begum (3-1-67135}

FA-1050 Fideicomiso Lote Proyecto Uraku Suites {2-1-20802)

FA-1061 Fideicomisc Recursos Complejo Bacata (2-1-20853)
Fideicomiso Mobil — Oikes Edificio Calle 80 (3-2-10151)

=  FA-997 Fideicomiso Expocredit - Taxis {3-1-72348)

* FA-548 Fideicomiso Recursos Pargue Central de Occidente (2-2-32333)

o Reemitir los estados financisros del Fondo de Inversion Colectiva Abierto Arco
Iris Titulos Deuda Privada con Pacto de Permanencia para ampliar las
revelaciones de ciertas notas y en el Estado del Resultado Integral presentar de
forme separada los conceptos de ingresos por utilidad en la venta de
inversiones a valor razonable en instrumentos de deuda y gastos por pérdida en
venta de inversiones a costo amortizado; sin embargo, mi informe emitido el 17
de mayo de 2019 se mantiene sin modificacion,

e) En adicion a lo indicade anteriormente, y como parte  del proceso de inspeccion v
autorizacién de los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, como se indica en el
literal d} de la nota 32 a los estados financieros de la Sociedad Fiduciaria, la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante requerimiento N° 20191768016-027-
000 del 14 de abril de 2020, requirié nuevamente a la Sociedad Fiduciaria para reemitir
los estados financiercs del negocio fiduciario FA-997 Fideicomiso Expocredit - Taxis (3-
1-72348) para reclasificar $152,1 milicnes de la cuenta deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar, neto, a efectivo y equivalentes del efectivo; sin embarge, mis
informes emitidos el 21 de febrero, 17 de mayo, 19 de diciembre de 2019 v 30 de
marzo de 2020 se mantienen sin modificacién.

Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios
1. Con base en el resultado de mis pruebas, en mi concepto durante 2017;

a} L& contabifidad de la Sociedad ha side llevada conforme a las normas legales v a la
técnica contable.



b} Las operaciones registradas en los libros se ajustan a los estatutos y a las decisiones de
la Asamblea de Accionistas.

c) La correspondencia, los comprobantes de las cuentas v los libros de actas y de registro
de acciones se levan y se conservan debidamente.

d) Se ha dado cumplimiento a fas normas g instrucciones de ia Superintendencia
Financiera de Colombia relacionadas con la implementacién e impacto en el estado de
situacion financiera vy en el estadec de resultados y otro resultado integral de los
sisternas de administracion de riesgos aplicables.

e] Existe concordancia entre los estados financieros que se acompanan y el informe de
gestion preparado por los Administradores, el cual incluye la constancia por parte de la
administracion scbre la libre circulacion de las facturas emitidas por los vendedores o
proveedores.

f)  La informacion contenida en las declaraciones de autoliguidacién de aportes al sistema
de seguridad social integral, en particular la relativa a los afifiados y a sus ingresos base
de cotizacion, ha sido tomada de los registros v sopories contables. La Sociedad no se
encuentra en mora por concepte de aportes al sistema de seguridad social integral.

Para dar cumplimiento a lo reguerido en los articulos 1.2.1.2. v 1.2.1.5. del Decreto Unico
Reglamentaric 2420 de 2015, modificados por los articulos 4 y 5 del Decreto 2496 de 2015,
respectivamente, en desarrcilo de las responsabilidades del Revisor Fiscal contenidas en los
numerales 1°y 3° del articulo 209 del Cédigo de Comercio, relacionadas con la evaluacion
de si los actos de los administradores de la Sociedad se ajustan a los estatutos y a las
ordenes o instrucciones de la Asamblea de Accicnistas y si hay v son adecuadas las
medidas de control interno, de conservasion v custodia de los bienes de la Sociedad o de
terceros gue estén en su poder, emiti un informe separado de fecha 17 de mayo de 2019.

Efectué seguimiento a las respuestas sobre las cartas de recomendaciones dirigidas a la
administracién de la Scciedad y no hay asuntos de importancia material pendientes que
puedan afectar mi opinion.

En cumplimiento de io sefalado en el numeral 3.3.3.2.6.10 del Capitulo I, Titulo §, Parte |
de la Circular Basica Juridica 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera de Colombia, a
continuacidn relacicno los informes de Auditoria sobre los estados financieros al 31 de
diciembre de 2017 que se emiten en forma independiente para los Fondos de inversién
colectiva, fondos de pensiones voluntarias vy negocios fiduciarios, administrados por la
Fiduciaria:
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informes sin salvedad

Fondos de Inversidn Colectiva

Fonde de Inversion Colectiva con Pacto de Permanencia Arco Iris Deuds Privada
Fondo de Inversidon Colectiva con Pacto de Permanencia Arce Iris Titulos Deuda
Privada

Fondo de Inversion Colectiva Abierto Arco Iris Conservador

Fondo de Inversién Colectiva Abierto Accidn Uno

Fondo de Pensiones Voluntarias

Fondo de Pensicnes Voluntarias Multiaccion

Negocios Fiduciarios

MR-820 Alumbrado Pablico de Albania (3-1-43333)

MR-221 Dusakawi (3-1-3105)

MR 871 Encargo Fiduciario Preventas Promator Proyecto Mirador del Virrey 1{3-
1-58243}

MR-872 Encargo Fiduciaria Preventas Torres de San Rafael (3-1-59588)

FA-4428 Consorcio 2L (3-1-73893)

FA-143 Fondos Nérdicos (3-1-7970)

FA-4121 Fideicomiso Recursos Punta Majagua (2-2-67822)

Fideicomise Titulos De Participacion Inmobiliaria OIKOS, Local 225 Ciudadela
Comercial Unicentro (3-2-10307)

Fideicomisc- OIKOS Centro De Negocios Andino Oficina 901 (3-2-10185)
Municipic de Popayan Contrato de E.F. No. 1477 (3-1-2383)

Fideicomise Thtulos de Inversion Inmobiliaria OIKOS Centro Comercial Andino
Locales 272 Y 276 {3-2-10165)

Informes sin salvedad con parrafos de énfasis

Negocios Fiduciarios

FA-2279 Cali Salud EPS-S en Liguidacion (3-1-41088)

Municipio de Patia (3-1-2329)

FA-2953 Fideicomiso Anticipo Parque Deportive las Vegas (3-1-49769)
FA-1638 Fideicomiso Fuente de Pago Casa Ihafez (3-1-29311)
FA-1912 Fideicomiso Facturas Planeta Produccionas (3-1-34030)
FA-3245 Fideicomiso Facturas Refiantioguia (3-1-54796)

FA-2974 Fideicomiso Proyecto Zenit (2-1-49983)

FA-2053 Fideicomiso Servigenerales — Aguaseo (3-1-36399)

MR-862 Encargo Fiduciario Gran Amanecer - Keranta (3-1-53917)
MR-606 Encarge Fiduciario de Preventas Promotor Proyecto Alameda de Santa
Ana - Etapa La Alsgria (2-3-18730}

MR-184 Asociacion Indigena del Cauca (3-1-1584)

FA-3826 Consorcio Hidrobras (3-1-66258}

FA-4387 Fideicomiso Anticipos Pavigas (3-1-71875)
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FA-4456 Ut Santa lsabel {3-1-73536)

FA-4469 Consorcic M Y Jc 2017 {3-1-73833)

FG-363 Fideicomise Garantia Taxis (4-1-51928)

Fideicomiso Consorcio Obras 2013 {(4-2-48151)

FA-3377 Fideicomiso Raps de Suba {3-1-57483)

Fideicomiso De Titularizacion Inmebifiaria GIKOS, Pisos 14 Y 15 Centro De
Comercio Internacional {3-2-67698)

Fideicomiso Titulos De Participacion inmobiliaria QIKOS -Sades {3-2-67700)
Fideicomiso Titulos De Participacion  Inmobiliaria  OIKOS  Edificic  Torre
Propaganda Sancho Oficinas 904, 905, 906 Y 907 (3-2-10321)

Fideicomiso Titulos De Inversién inmobiliaric OIKOS Edificic Seguros Colmena
Calle 72 (3-2-10219)

Fideicomiso Titulos De Inversién Inmgcbiliaria en Ladrilics para Oficinas de la
Avenida Chile (3-2-10227)

Fideicomiso OIKOS Pargue Industrial De Occidente Bodegas Coimens (3-2-
10347)

Fideicomiso OIKOS Parque Empresarial La Florida (3-2-10830)

rideicomiso OIKOS Park Center Calle 87 (3-2-10213}

Fideicomiso OIKOS Cabecera Del Llano (3-2-10193)

Fideicomiso De Participacién Inmobiliariza OIKOS Occidente el Emporio (3-2-
£7693)

MR-200 Sociedad de Acueducto y Alcantarillado de Buenaventura S.A. (3-1-7971)
FA-2281 Fideicomiso Fawecet - Mincultura (3-1-39672)

FA-1058 Fideicomiso Recurses Uraku Suites {2-1-20828)

Informe con opinior adversa.

Negocic Fiduciario

Fideicomiso Mobil- GIKOS Edificio Calle 90 (3-2-10151)
Informes con abstencién de opinion

Neqgocios Fiduciarios

FI-024 Santo Domingo - San Fernando (2-1-2368)

Fi-022 12 de Noviembre — Cicuco (2-1-2370)

FA-987 Fideicomiso Lote Complejo Bacata (2-1-19906)

FA-458 Fideicomisc Lote Prosant S.A. — GMH (2-1-7682)
FA-1050 Fideicomiso Lote Proyecto Uraku Suites (2-1-20802)
FA-2410 Fideicomiso Marco Air Port Plaza (3-1-7971)

FI-025 El Portal de las Ferias (2-1-2360)

FI-021 Villa Linda Bello {2-1-10987)

FA-218 Fideicomiso Lote Parque Central de Qccidente (2-1-118)
FA-1061 Fideicomisc Recursos Complejo Bacata (2-1-20853)



FA-3981 Patrimonio Autdénomo Begum (3-1-67135)
FA-897 Fideicomiso Expocredit - Taxis {3-1-72348)
FA-548 Fideicomiso Recursos Parque Central de Occidente (2-2-32333)

4. Adicionalmente, en cumplimiento de lo sefalado en el numeral 3.3.3.7 del Capitulc 1, Titulo
|, Parte 1 de la Circular Basica Juridica 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera de
Colombia, a continuacion se presenta la siguiente informacion:

a} Negocios Fiduciarios que entraron en proceso de liquidacion durante el afio 2017 v
gue presentan saldos cerc en sus estados financieros al 31 de diciembre de 2017
sobre los cuales se verificé el cumplimiento de fos compromisos relacionados con la
rendicién de cuentas v el mansjo de la correspondencia y de las actas de los
6rganos asesores y/o administraderes:

FA-4320 Consorcic Gatdn {3-1-71082)
FA-3509 Consorcio Polideportivos Puracé 2015 (3-1-61424)

b) Fideicomisos constituidos durante el afio 2017 v que al 31 de diciembre de 2017 ne
habian iniciado operaciones, sobre los cuales se verifico el cumplimiento de los
compromisos relacionados con rendicion de cuentas v el manejo de la
correspondencia y de las actas de los drganos asesores y/o administradores:

FA-4541 Fideicomiso Consorcio IECA (3-1-74311)
FA-3476 Fideicomiso Anticipo Consorcio La Union (3-1-60148)

ndez Arenas
Revisor Fiscal de Accion Sociedad Fiduciaria S.A.
T.P.183118~T
Miembro de KPMG S.AS.

17 de mayo de 2019, excepto por las notas 23, 25 v el literal d) de la nota 32 a los estados
financieros gue son del 19 de diciembre de 2019, el literal b) de la nota 32 a los estados
financieros que es del 30 de marzo de 2020 vy las notas 28, 31 v los literzles al, b}, c) yd) dela
nota 32 a los estados financiercs gue son del 1 de junio de 20620.



